Iktatbszam: 4-231 / 2009.

BERLETI SZERZODES

amely |étrejott egyréséra

Kormanyzati Ellenérzési Hivatal

Cim: 1126 Budapest, Tartsay Vilmos u. 13.

Képviseb: Monostori Lajosné elntk
Kotelezettségvallalo: Eperjesi Anita gazdasagi letedyettes
Adlszam: 15327820-1-43.

Bankszamlaszam: Magyar Allamkincstar 10032000-0680600000000

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bé&j),
masresil a

HUNOR MITHRA Kift.
Cim: 1126 Budapest, Tartsay Vilmos u. 14.
Képviseb: Englert Gyorgy lgyvezét
Addszam: 10412323-2-43
Cégjegyzekszam: 01-09-068976
Bankszamlaszam: ERSTE Bank 11600006-00000000-1 48052
Tel. / fax: (06-1) 430-19-22/ (06-1) 430-19-23
mint Bérbeadd(a tovabbiakban Bérbeado)

(a tovabbiakban egyitgzer®dé Felek) kozott.

l.
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A Szerdds Felek kijelentik, hogy a jelen Szédes targya szerinti ingatlanra
vonatkozoan 2009. december 31-ig bérleti jogviszahfenn kozottik.

2. A Szerddé Felek rogzitik, hogy a Bétlkdzbeszerzési eljarast inditott abbol a célbal,
hogy irodahelyiségeket, és gépkocsi beallohelyalagiyen bérbe, valamint ezekhez
kapcsolodo szolgaltatasokat vegyen igénybe. A kizarazési eljaras nyertese a Bérbeado.

Il
A SZERZODES TARGYA

3. A Bérbeado tulajdonat képezi a Budapest Xll. kard1®874 helyrajzi szamon felvett,
természetben a Tartsay Vilmos u. 14. szam aladtil@dahaz (a tovabbiakbalmodahaz)
megnevezdsingatlan.

4. A jelen Szer#dés targya az Irodahdz foldszintien, 1., 1., lés IV. emeletén
elhelyezked, 2010. januar 16t mindésszesen 2044 m2 alapteriilgelen szerédés 1.
szamu mellékletét képéalaprajzon szereplirodahelyiség, tovabba az Irodahaz alagsori
parkoléjaban 1&¢ 7 db gépkocsi bealldhely (a tovabbiakbBérlemeény) bérbeadasa. A
Bérlemény terlletének nisll a tényleges bérlemény mindenkori Kllsatarold falai
bels sikjatol szamitott tertlet, beleértve a szerkeastiopokat falakat, fiilkéket is, és az
erre a terlletre égészaranyos kdzos hasznalatu teriletet is, ideartiftet is.

1/10



Iktatbszam: 4-231 / 2009.

5. Bérbeadd bérbe adja, B&pedig bérbe veszi a 4. pontban megjdb@tleményt

6. A szerddo felek megallapodnak abban, hogy a Bérgyoldalu nyilatkozataval jogosult
a bérelt teriiletet csokkenteni. A Beezt a jogot legkordbban 2011. januar 1. napjatol
kezdve gyakorolhatja ugy, hogy a bérelt tertlegy alkalommal egy teljes szinttel
(legfeljebb 468 m2-rel), vagy évente legfeljebb edialommal fél szint nagysagu, a
jelen szerédés 1. szamu mellékletét képealaprajzon ,félszint’ként jelzett terllettel
csokkentheti. Ez utdbbi esetben azonban a mastdilommal csak a mar csokkentéssel
érintett szinten lév masik félszint-terilettel csokkentbien Bérlemény terllete. A
terlletcsokkentés félszintenként 188 m2 teriiletiy darab, 188 m2 felett két darab
parkoléhely bérleti jogat is megszinteti.

A terlletcsokkentés az erre vonatkoz6 igény bejéssibl szamitott 180. napon valik
hatalyossa, a Bérl ekkor koteles a csOkkentéssel érintett terileteBémbeadonak
visszaadni. A terllet visszaadasara egyébként etbéogviszony megdmésének
esetében, a Bérlemény visszaadasara vonatkozolwdalaz irdnyadoak, beleértve a
Bérlemény bemutatasanak jogat, illetve a 8&dsedelmének jogkdvetkezményeit is.

1.
IDOTARTAM

7. A bérleti jogviszony hatarozott dde, 2010. januar 16t kezdsdéen 2012. december 31-ig
szol.

V.
A BIRTOKBAADAS

8. A Bérl6 a Bérleményt a jelen Szédeés alairdsa napjan is folyamatosan birtokolja a
2008.09.30-an léetrejott bérleti szédes alapjan.

9. A Szerddos Felek rogzitik, hogy a Bétlegy biztonsagi kulcsoti{tkulcs) a Bérbeaddnak
atadott. Amennyiben a Bérlemény bejaratan adgérat cserél, ugy az Uj kulcsbdl is
koteles a Bérbeaddnak haladéktalanul egy darahdhiat

A ttizkulcsot a Bérbeado kizardlag egyéb mddon elhdaitlha vész esetén hasznalhatja
fel arra, hogy a Bérleménybe bejusson, a B&lbzetes értesitése, vagy az értesités
megkisérlése mellett. Az értesités megkisérlés&nmelts, ha emberéletet, vagy jelést
értéki vagyont veszélyeztet az a helyzet, amely csak @em®énybe valé bejutassal
harithato el. Ebben az esetben a Bérbeado kot@éskd utdlagosan értesiteni ézkulcs
hasznalatérol illetve annak indokarol.

V.
VALTOZTATAS A BERLEMENY ALLAPOTAN

10.A Bérl6 a Bérbeadd éketes irasbeli engedélye nélkil a Bérleményben siéhem

atalakitast nem végezhet, és nem eszkozolhet oldinzast, amely az Irodahaz
homlokzatéara, betsportaljara, azok egységes kiilmegjelenésére kihat.
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VI.
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

11.A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személpireds a bérelt dologra vonatkozoan
olyan joga, amely a Béil a szerddésszdr és rendeltetéssaehasznalatban korlatozza
vagy megakadalyozza.

12.Abban az esetben, ha olyan koérilmények miatt, agkély a Bérbeadd nem tebet
felelossé, atmeneti zavarok I|épnek fel #&tébi rendszerben, a gaz-, viz-, vagy
aramszolgaltatasaban, illetve az épllet ko6zos kKisrin |étesitményeiben és
berendezéseiben, a B&rhem jogosult kartéritési igényekkel fellépni a iBzadoval
szemben, a Bérbeadd pedig erre diszdkra bérleti dijra nem jogosult, ha a Bérlemény
hasznalatat korlatozo allapot a fenti okok miabitémint 3 napon tal fennall.

A Bérbeadd koteles biztositani a bérlet teljgtddama alatt a Bérleményben a birtoklas
€s a rendeltetéssehasznalat zavartalansagat. A Bérbeadd kotelegettséllal arra,
hogy munkanapokon 7 orétél 17 o6raig — az azonnahvatkozast igén§l esetek
kivételével — a Bérleményben a Betévekenységét, munkaveégzeését zavard munkalatokat
nem veégez.

13.A bérleti jogviszonyt, a bérleti dij és a koltségekrtékét az Irodahaz kihasznaltsaga, a
kulsé kornyezet esetleges valtozasa — a 6. és az 5thaofoglalt esetkor kivételével —, a
Bérlemény kortli épitett és Uzleti kdrnyezet modésa nem befolyasolja.

14.A Bérbead6 vagy meghatalmazottja a Bérleménybd3érlé legalabb egy munkanappal
korabban tortéh elozetes irasbeli tajekoztatasa mellett - allapotfedmé&éljabdl jogosult
belépni, a rendeltetéssidrasznalatot ellemizni.

15.Bérbead6 vallalja, hogy az Irodahdz k6zos haszaindatiletén 1 kavé, valamint 1
uditital automatanak helyet biztosit és biztositja &nkdzmiellatasat. A Bérbeadd az
automatak Uzemeltetéséért egyebekben nem felel.

16.Bérbeado tudomasul veszi, hogy Béak Irodahdz udvaran dohdnyzohelyet jeldlt ki.

VII.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGE!

17.A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményalatlazottai utjan, kizardlag iroda
céljara, illetve a gépkocsi bealldhelyeket szem@&hymcsi tarolasara rendeltetésieer
hasznalja a bérleti jogviszony fennallasa alatt.

A profil megvaltoztatasara vagy modositasara adBkitardlag a Bérbeadd cetes
irasbeli hozzajarulasa esetén jogosult. E rendétkemegszegése szétésszegésnek
minésul.

18. Felek rogzitik, hogy az Irodahazbanikidé lift munkanapokon 7 ératél 17 O6réig
szemelyszallitasra szolgal. Bérbeadd és aoBirl kotelezettséget vallal arra, hogy
munkanapokon 7 Oratél 17 oréaig — az azonnali b&axast igényl esetek kivételével —
a liftet teherszallitas céljabdl, valamint a korosk illetleg a Bérleményben tartozkodok

ruhazatat szennyézanyag mozgatasahoz nem haszndlja. A lift tehdiisib tortéf
hasznalatanak feltétele a bérbeadaetes hozzajarulasa.
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19.A Berlé koteles megfelél gondossaggal figyelemmel kisémiBérleményben talalhato
kozmivek, illetbleg a gépészet folyamatosikibdését, ezek berendezéseinek épségét.
Minden észlelt hibat és hianyossagot koteles azméltetést veégz szervezetnek
haladéktalanul jelenteni és ezaltal a kart mé&ge) illetve enyhiteni. A bejelentés
elmulasztasabol erékarokeért a Béd felelss.

20.A Bérl6 koteles a Bérleményt és az abbans)éw Bérbeado tulajdonat és a Bérlemény
részét képez berendezési targyait, valamint a Bérleményben lailtalhelyezett
eszkdzoket, beépitéseket j6 karban tartani. A Berlgsben a Bédl koteles a nem
rendeltetésszérhasznalatbdl erédmeghibasodasokat sajat koltségén kijavitani, vagy
javitas koltségeit megtériteni Bérbeado részére.

21.Amennyiben a Bédl allagmegdévasi kotelezettségérfekivas ellenéranem tesz eleget,
illetve felhivas ellenére elhanyagolja a Bérleméillaganak karbantartdsaval és az
esztétikai megjelenés migésével jard0 kotelezettségeit, Ugy az sambEsszegesnek
mindsil. A szerddésszeges jogkdvetkezményeinek alkalmazasén tartzeBdo jogosult
e munkakat a Béil koltségére elvégezni, a Bérpedig koteles mindeztimi és a
koltségekél benyujtott szamlét 8 napon belll kiegyenliteni.

22.A Bérleményben, illetve az Irodahazban a Bétdekében tartozkodd személyek altal
okozott karokeért a Béfla karokozéval egyetemlegesen felel (alkalmazottagbizottak,
beszallitok stb.). A Béil felel tovdbbad a hatdsagisc@lasok be nem tartdsaval okozott
karokert.

23.A Bérl6 —a munkanapokon 7 6ratol 17 oraig tartésicak kivételévével, ide nem értve az
azonnali beavatkozast igédyleseteket — koteles az Irodahdz karbantartasaval,
felGjitasaval, illetve atalakitasaval jar6 munkdkégzését lehévé tenni, tirni az ebidl
ered korlatozasokat.

vill.
BIZTOSITASOK

24. A Bérbeado fenntart minden a biztositasi jogbark&gos, az épliletre, éplletgépészetre és
technolégiai berendezésekre, illetve altalanosa é€rbeaddi felésségre és lvegkarra
vonatkozd, az Irodahaz jellegéhez ddit biztositast, egyebek kozétt az epulet
vagyonbiztositasatizveszélyre, elemi karokra és mas szokasos kockakaerjeden,
valamint a biztositasi gyakorlatban az Irodahazlegéldl adodé szokasos
felelosségbiztositasokat.

25.A Bérbeaddé nem felel azokért a karokért, amelyekn n@ felr6haté magatartasa
kovetkeztében allnak &b Bérb vagyontargyaiban.

26.A Szerddé Felek a részikre kifizetésre kevukartéritési 0sszeget kotelesek a kar
helyreallitasara forditani.
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IX.
A BERLETI JOGVISZONNYAL OSSZEFUG® FIZETESI
KOTELEZETTSEGEKRE VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

27.A Szerdds Felek a jelen Szebdés szerinti egyes fizetési kotelezettségeket thmaim
allapitjak meg és forintban teljesitik.

28.A bérleti dij és a fix 6sszéglzemeltetési dijfizetési kotelezettség 0sszegelsizévet
(azaz 2010 évet) kivéve minden év januar 1-én ialkdesxa kerll a KSH targyévet
megebzéen, az oktobedt oktoberig tartdé idszakara vonatkozo fogyasztéiar-indexe
alapjan.

29.A Bérbeado koteles a Bétlirasban tajékoztatni a dij emelkedésének mériEkérannak
statisztikai alapjarél. A Bétl az értesités kézhezvételéig a#zél évre érvényes dijat
koteles kifizetni. Ha a Bérbeado a dij emelésétaliiehetséges ke&ddépontjatdl nem
eszkozli, ugy ké&sbb is jogosult a korabbi dij és a megemelt dij kivadilonbodzetet a
kezd idépontigvisszamefileg leszamlazni, kamatmentesen.

30.A Bérls koteles a jelen Szejdesldl fakado valamennyi fizetési kotelezettségevel
kapcsolatos AFA medfizetésére is.

31.A bérleti és az Uzemeltetési dij havonta utélagpgszabalyoknak megfefelszamla
alapjan atutalassal kerul kiegyenlitésre. A Bérlbeadbérleti dijrol a targyhdnap utolséd
napjatél kezdve jogosult a szamlat kiallitani.

32.Jelen Szermeésldl ereds fizetési kotelezettségek teljesitési hatarideje smmla
kézhezvételdl szamitott 8 nap.

33.A Bérl6 a fizetési kotelezettségeit a Bérbeadonak az ERBaik Nyrt.-nél vezetett
11600006-00000000-17505246 sz. szamlajara, atatdlisteles megfizetni. A Bérbeadd
jogosult egyoldalu nyilatkozataval a hatalyos jadsdyok keretei kdzott a szamlaszamat
megvaltoztatni, de az 0j szamlaszamot igazolni leétea Bérb felé, amit a Béd
ellendrizni jogosult.

34.Ha a Bérb barmely a jelen szefdés alapjanét terheb fizetési kotelezettséget a
megallapitott idpontig — azaz a szamla kézhezvétdlézamitott 8. napig — nem fizeti
meg, Bérbeadd koételes a Birl- a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a fedjee
irasban felszélitani. A szdidés felmondaséara az nyitja meg a lébéget, ha a Béfla
felszolitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget.

X.
BERLETI DIiJ

35.A bérleti dij a mindenkori bérelt irodateriilet utdr840 forint/m2/h6 + AFA, a gépkocsi
beallohely bérleti dija pedig beallé helyenkénts8B. forint/ho + AFA (a tovabbiakban:
bérleti dij). A Bérbeadd a bérbeadasi tevékenysElgédokotelezettség ala toréén
bejelentkezését az Adohatésadg erre vonatkozé kgdataval igazolta, amelynek
megvaltozasarol koteles a Bérbeadot irdsban téjgtaoz
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36.Fizetési késedelem esetén a késedelmi kamat méatéddésedelemmel érintett naptari

féléevet megdizé utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat hétasddzal novelt
0sszege.

37. Amennyiben a Béél a Bérlemény teljes egészét a Bérbeadd érdekkdedtmrd okok
miatt nem tudja hasznalni, ezewsdak vonatkozasaban mentesul a bérleti dij megbeet
alél. Amennyiben a Béfla Bérlemény egyes részeit a Bérbeadd érdekkdaéiozd okok
miatt nem tudja hasznalni, a B&rezen idszak vonatkozdsaban csak a hasznalatra
alkalmas terlletek aranyaban fizet bérleti dijagrliBa hibas teljesité$b ered karat is
jogosult ervenyesiteni.

38. Amennyiben a Bérbead6 az Uzemeltetési szolgaltktislezettségét nem, vagy csak
részben teljesiti és azt a Berfelszdlitdsara haladéktalanul nem rendezi, Bét
elvarhatod szinvonalhoz képest aranyosan csokkéiseted lzemeltetési dijat fizet.

XI.
UZEMELTETESI FELADATOK, EZEK KOLTSEGEI

39. A bérleti dijon tul a Betl — a Bérlemény hasznalataval, az Irodahaz éplle&na hozza
kapcsolodo udvar fenntartasaval, Uzemeltetésével mékodtetésével kapcsolatban
felmertb koltségekBl — kizardlag a 40. pontban részletezett kozlzetts&geket és a
45. pont szerinti fix 6sszégizemeltetési dijat viseli.

40. A kdzuzemi koltségek kozé tartoznak:

e Vviz- és csatornadijak,

e gazszolgaltatas,

o kéményseyt dijak,

» szemétszallitas,

e aram és ipari aram, az Irodahaz és a d&édltal hasznalt valamennyi k6zos
helyiség, tertilet és létesitmény vilagitasahozzémigltetéséhez.

41.A Bérlo altal fizetett koziizemi koltségek megoszlanakraddhaz Bédi kozott, a bérelt
terliletek egymashoz viszonyitott aranyaban.
Szerddo felek a Bérb altal fizetend kdzuzemi koltségatalany dsszegét 449 Ft/im2/ho +
AFA 6sszegben allapitjak meg.

42.A Bérbeadd koteles a koziuzemi Kkoltsédekrlegkésbb negyedévenként a
targynegyedévet kowet45. napig, mig a bérleti jogviszony metgsesekor a bérleti
jogviszony megdmésének napjara vonatkozé elszamolast készitermzésa Bérb
rendelkezésére bocsatani. Ugyanakkor a Bérbeadérlatibjogviszony megsmnéseét
kévet 90 napon belll jogosult korrekciés szamlaval éyesiteni azokat a koltségeket,
amelyeknek 0sszege a bérleti jogviszony mégszének napjan még nem voltak
ismertek. A Bém jogosult az elszamolast ellmizni. Az elszamolassal kapcsolatos Bérl
kifogasra a Bérbeado koteles a kifogas kézbesiléssimitott 10 napon belll egyeztetést
tartani, amennyiben a kifogdsnak nem ad helyt.

43.Ha a targyidszakban a koziuzemi koltségeknek a Bérleményberésze meghaladja a
Bérls altal kifizetett koltségatalanyok 6sszegét, udgyéabeadd jogosult a kiuldonbozetet a
Bérlo terhére kiszamlazni az elszamolassal egildg;
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Amennyiben a Beé#l altal fizetett atalany 6sszege meghaladja a Bénsme eé
targyidsszak kozizemi koltségeit, ugy a Bérbeadd kotelkslénbozet 6sszegét a Bérl
javara az elszamolast kowe® napon beldl visszautalni.

44.A kozuzemi koltségatalanyt a Bérlaz esedékes bérleti dijjal egyidleg koteles a
Bérbeadonak megfizetni.

45. A Bérl6 az uUzemeltetési feladatok ellatasara fix Osézégemeltetési dijat fizet a
Bérbeadonak, kulondsen az alabbi szolgaltatasldaitisegek rendeltetésszellatasara

» felvond karbantartas

» altalanos épulet karbantartas

o thzvédelmi elledrzés

» folyadékhit6 rendszer karbantartasa

» fan-coil/klima karbantartas

» felvond kotele# biztonsagtechnikai vizsgalata

e gazméé rendszer karbantartasa

» kazéan rendszer karbantartdsa

» tiizvédelmi rendszer karbantartasa

» kertgondozas és 6ntdzes

* Kert és uttisztitas

» szonyegek cseréje

o Kartewirtas

« liftfellgyelet

» akozos haszndlatu terliletek szokasos napi tagarita

» a létesitmény gépészeti berendezéseinek folyankattmantartdsa és gondozasa,
beleértve az alkatrészek potlast is

» alland¢ felugyelet égrzés. Az e feladatokat ellatdo személyek kivalasdtéz a
Bérls elozetes egyetértése szikséges.

46.Az Uzemeltetési feladatok koziul a k6zds haszndatilletek szokasos napi takaritasa,
valamint az allandé feligyelet észés feladatok tényleges tartalmat és a szolgaltata
megfeleb szintjét Szer&do felek a jelen Szetidés 2. szamu mellékletében rogzitik.

47.Az Uzemeltetési dij a Bérleményre nézve 350 fan@tho. Az Gizemeltetési dijat Béraz
altala mindenkor ténylegesen bérelt tertlet utaetifimeg.

XILI.
A BERLET MEGSZI/NESE

48.A Szerddé Felek kozotti bérleti jogviszony a hatarozott itbteltével, barmelyik fél
jogutéd nélkili megdmésével, a teljesités lehetetlenné valasaval, e&@¥keFelek k6zos
megegyezesével, ilideg a Bérb rendes, vagy barmelyik fél rendkivili felmondadava
sziinik meg.

49.A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a Béjbgosult rendes felmondassal a bérleti

jogviszonyt megszintetni, ha a feladatellatds&y @gldaul a székhelye éathelyezését)
erintd kormanyzati déntés szuletik.
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50. A Bérl6 a rendes felmondasi jogat azonban csak 2011. fjahuéapjatél kezédéen
gyakorolhatja, azzal, hogy a felmondas okat igaadtell.

A felmondas ezen esetében a felmondasiadelmondas kozlésdtszamitott 6. honap
utolsé napja.

A Bérl6 erre az esetre elismeri, hogy a Bérlemény bédgé arra tekintettel kerdlt
meghatarozasra, hogy a BE8 évi hatarozott iére a teljes bérleményt bérbe veszi.
Ezért a Béd tudomasul veszi, hogy a hatarozoti ldtelte ebtti felmondas esetén Bérl

a bérlet elg két évére 282 Ft/m2+AFA+28. pont szerinti értéldids, a harmadik évre
pedig 141 Ft/m2+AFA+28. pont szerinti értékkovetdszeq dijkulonbozetet fizet a
bérleti szeréddés megdmése napjaig, az eltelt bérletiégrakban ténylegesen bérelt
terlilet nagysadgahoz igazodéan.

Felek rogzitik, hogy a gépkocsi beallok bérletiad§z ebzéekben részletezett rendes
felmondas esetén nem valtozik (azaz 31 503 Ft+ABA{DNt szerinti értékkodvetes /
gépkocsi beallo).

A felmondas bejelentésekor a Bérbead6 jogosultilazzni a mar eltelt bérletiddzakra
jaro beérleti dij kilénbozetet egy 6sszegben, nmigjalentést kovéen a bérleti szetrés
megs#inéséig a Bédl az ebzéekben részletezett dijkulonbodzettel megemelt O$szeg
bérleti dijat fizeti meg a dijfizetés rendjében.

51.Mindkét fél jogosult a jelen Szdidést egyoldall, indokolt irasbeli nyilatkozataval
rendkivili felmondéssal — a masik fél sZgi@sszegése miatt — felmondani.

52.A felmondas nem érinti az e Szédeésben szabalyozott barmilyen dijtartozas, kotbér

-----

53.A Szerdds Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviganegsinése aitt 30
nappal felmérik a Bérlemény allapotat és — amemmyita Bérlemény ismételt
bérbeadasahoz szikséges — tisztasagi festéstmdpgegtisztitast végeznek, a koltségek
fele-fele aranyban térténmegosztasa mellett. A fenti munkalatokkal nem soloato, a
rendeltetésellenes hasznélatbdl éredibak kijavitasa a Béfl feladata. A bérleti
jogviszony megdmtekor a Bérleményt a Bérl kbteles haladéktalanul kidriteni,
kitakaritani, és a fentieknek megféekndeltetésszérhasznélatra alkalmas allapotban a
Bérbeado birtokaba visszabocsatani.

54.A Bérlé6 nem viheti el a Bérleménybe beépitett, és az adlagime nélkil el nem
tavolithatd alkotéelemeit, tartozékait, azokat aldiémegsintekor at kell adnia a
hogy a Bérbeadd nem igényli az adott beépités aditagat és az eredeti allapot
helyreallitasat.

55.A Bérlét a bérleti jogviszony barmilyen okbdl tértemmegs#nése esetére, valamint a
bérleti jogviszony szlinetelése esetére sem illet) mserehelyiség, illetve elhelyezés a
Bérbeado részék.

56.Amennyiben a Béél késedelembe esik a Bérlemény Bérbeadd birtokabeenio
visszabocsatasaval, ugy a késedelem idegekilritési és kartéritési kotelezettség, és az
egyéb szankcidk érintetlenlil hagyasa mellett ag arridre jard bérleti dij kétszeresét
tartozik a Bérbeadonak hasznalati dij cimén megfizéovabba terhelbt a késedelem
idején az Uzemeltetési koltség is. A hasznélatfidgtésének rendje a bérleti dijhoz, az
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Uzemeltetési koltség fizetésének rendje pedig mdetlas ditti elszamolasi rendhez
igazodik.

57.A Bérbeadot a bérleti édartam lejarta éltti utolsd 6 honap soran —6ektes egyeztetési
kotelezettség mellett — megilleti a jog, hogy haegrlegfeljebb két alkalommal, -
munkanapokon 7-17 oraig tartéégkakon kivil — a Béfl és a Bérbeadd képviseiek
jelenlétében a Bérleményt a fibeli bérbknek bemutassa.

58.A bérlet megsinése esetén a Bérlfelel minden olyan kéarért, amelyet a bérlet
megsiinésére dlirt kotelezettségének be nem tartasaval, vagy &emény késedelmes
kilritésével okoz a Bérbeadonak. A kartéritést ksiiki a hasznalati dij cimén kifizetett
0sszeg.

59.A Bérbeadd a kiuritéskor a Bérlemény allagdban tkekett, a kilritéskor felvett
jegyzokényvben rogzitett séruléseket, hianyokat és karekdBerb koltségére allitja
helyre.

60.A bérleti jogviszony megsinése esetén mindaddig, amig a Sad¥zFelek a bérleti
jogviszonnyal dsszefuggvalamennyi egymassal szembeni igényiket nem régidea —
dijfizetés kivételével — jelen Székes rendelkezéseit kell alkalmazni.

XIII.
ZARO RENDELKEZESEK

61.A bérleti jogviszonnyal 6sszefuUgyalamennyi jognyilatkozat alaki érvényességi fele
a nyilatkozat irasba foglalasa.

62.A Szerddo felek kézbesitési cime a jelen Szel@sben meghatarozott cim. A Berl
kézbesitési cime a bérleti jogviszony fennallasdt al Bérlemeény is. A kézbesitési cimét
barmelyik szer&d6 fél jogosult megvaltoztatni. Az Uj kézbesitési camonban csak a
masik féllel tortént kozlést kezdsdéen hatalyos. A bérlemény, mint kézbesitési cim a
jelen szerédés hatélya alatt nem véltoztathaté meg.

Az irdsbeli értesitéseket, postai kildeményekéimtakat kézbesitettnek kell tekinteni, ha
azt a cimzettnek bizonyithatéan atadtak vagy kétaitk. A postai killdeményt akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni a hatalyos kézbestiésére tortént feladast kéweb. napon,
ha addig a kézbesités megtorténte barmely ok meatt valik igazoltta, valamint akkor is,
ha a postai kildemény ,EIk6Itozott”, "Cimzett isrien” vagy "Nem kereste" jelzéssel
erkezik vissza.

63.A Szerddés egeszenek érvényességét nem érinti, ha valaerelglkezése érvénytelen,
hatélytalan, vagy birésadg azza nyilvanitja. Az apgélen vagy hatélytalan rendelkezést a
Szerddo Felek szergdéskotés-kori szandékanak leginkdbb megieleérvényes
rendelkezéssel kell potolni.

64.A Szerdds Felek az egyméassal szemben fenndllé tartozdsaikbegymassal szembeni
koveteléseiket nem szamithatjak be.

65.Szerddo Felek a jelen Szetdésldl fakado vitas kérdésekben megegyezésre térekednek.

Amennyiben ez nem jon létre, Ugy alavetik magukhataskowl fliggéen—a Budapesti
Il. és lll. KerUleti Birosag kizarolagos illetékéggnek.
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66.Az e Szeradésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Myk@ayvisl sz6l6 1959.
évi IV. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségekldtére, valamint az elidegenitésikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXMibrvény, valamint a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkoz6 hadélyos jogszabalyok az iranyadok.
A Szerddeés tartalmanak értelmezése a magyar nyelvtanlgaabaerint torténik.

Szerddo Felek ezen Szetdést ésannak elvélaszthatatlan részét képemellékleteket
elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkalzégiak ala.

Budapest, 2009. december ,, ”

Bérbeado

Budapest, 2088ember ,, ”

Bér

Eperjesi Anita

Englert Gyorgy
y Gazdasagi EInokhelyettes

Ugyvezed

A kotelezettségvallalast penizéigy
ellenjegyzem:

Jogi ellenjegyzés:

Budapest, 2009. december ,, ” Budapest, 2668ember ,, ”

Székfiné Nemes Anikd
Gazdalkodasiobsztaly
dosztalyvezet

dr. Nagy Zita Beatrix
Jogi FBosztaly
féosztalyvezdi-helyettes

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Alaprajzok (6 lap)
2. szamu melléklet: Felligyelétzés, portaszolgalati, takaritasi feladatok targa{thlap)

Késziilt: 6 eredeti példanyban

Egy példany: 10 oldal (5 lap)

Eza(z)...... sz. példany

sz. példany: Irattar

sz. példany: Bérbeado Atvettem: 2009. december....................
sz. példany: Bérbead6 Atvettem: 2009. december.....................
sz. példany: Gazdalkodagidsztaly (kotelezettségvallalas-nyilvantartas)
sz. példany: Fejlesztési és UzemeltetéesEtaly

sz. példany: Irattar (masodpéldany)

s wWNE
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Budapest XII. keriilet Tartsay Vilmos utca 14. _ : _ 1.sz. melléklet
Pince szinti alaprajz / gépkocsik parkirozasi rendje
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2. szamu melléklet
Epiiletfeliigyeleti, 6rzési és portaszolgalati feladatok szolgéltatasi istje

Rendelkezésre all4si f6 folyamatos, 24 6ras szolgalat
Altalanos épiiletfeluigyeleti,6rzési és portaszolgalati feladatok a Tartsay Vilmositca 14.
szam alatti, a Bérb (a tovabbiakban: KEHI) altal bérelt ingatlan vonatkozasaban:

* Az ingatlan nyitdsa, zarasa, az irodaépiletése, védése. A tulajdonvédelem
erdekében a szukségessé valo vagyonbiztonsagkaatézek megtétele.

» Az irodaépulet kiépitett biztonsagi ézvédelmi rendszerének folyamatos figyelése,
a rendszeresitett eseménynaplé vezetése és telafimérd értesitési kotelezettség (
Uzemeltetési Osztalyve#etGondnok)

* Munkanapokon a KEHI takaritdé személyzete részémziatenkénti vezérkulcsok
kiadasa, visszavétele, a nyilvantartdé konyv vezetés

* Az épllet folyoséi kulcsainak kulcsdobozban toétéreése, kiadasa az arra jogosult
munkatarsak részére, a lezart kulcsdobozok visszlayé valamint az erre
rendszeresitett kulcsdoboz nyilvantarto konyv veset

* Az ingatlan kil§ tavmikodtetés kapujanak (mélygardzs kapu) sziikség esetén
tortérs mikodtetése.

* A KEHI munkatarsaihoz érkézvendég érkezése esetén a fogadd személy telefonon
tortérd elozetes értesitése, a fogaddkészség @ttése. A vendég a KEHI altal bérelt
terlleten csak a fogadd személy - vagy éltala nzegbiszemély - kiséretével
kozlekedhet.

* A KEHI Tartsay Vilmos u. 13. szam alatti épuletgdpati kulcsdobozanak tarolasa,
6rzése, a kulcsdoboz kiadasa az arra jogosult mardekt részére, a lezart
kulcsdobozok visszavétele, valamint az erre remds#tett kulcsdoboz nyilvantartd
konyv vezetése.

Az épuletfelligyeletiprzési és portaszolgalati feladatok vonatkozasaldeEHl Fejlesztési €s
Uzemeltetési osztalyvezdijének, az Uzemeltetési Osztalyveérak — valamint a
helyettesid személyeknek — ellérnzési, és a feladatellatas tekintetében utastgaiyan.

A takaritasi feladatok szolgaltatasi szintje

Napi takaritas ideje: munkanapokon 5 — 7 éra kdzott
A Tartsay Vilmos utca 14. szam alatti ingatlan ko6zé terlletei szokasos napi
takaritasanak szolgéltatasi szintje:

» FOoldszinti portaterllet, liftéterek takaritasa naponta (seprés és felmosas)

» Lift takaritas naponta (porszivozas és az olddtedl attorlése, tukaortisztitas)

» Lépcdhaz takaritdsa heti egy alkalommal (seprés és &dr)o

e Garazsszint kapubejaré és épileten belili koziekadotti szakasz takaritasa heti

egy alkalommal (seprés)
* Dohanyzodhelyek tisztantartasa (hamutalak kilritégenta)

Egyéb szolgaltatasok:

Kert tisztantartasa, viragladak ontézése szukseégrszgyakorisaggal.

Epulet koruli jardaszakasz seprése és gyommersesingikség szerinti gyakorisaggal.

A garazsszint félévente tori@teljes gépi takaritasa.

Id6jaras figgvényében a kilgpcHkon és az épulet korlli jardaszakaszon munkanap8kon
Oora ebtt hoéeltakaritds és jégmentesités, napkodzben asdiaészely-mentes allapot
fenntartdsa.
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